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INTRODUCAO

Este artigo objetiva tracar um paralelo entre a setorizacao do tercidrio avangado que vem
ocorrendo no Distrito de Santa Fé, na Cidade do México e o fendmeno semelhante que vem
se estruturando no Eixo Sudoeste da Cidade de Sao Paulo, especificamente nas imediagdes
da Avenida Luiz Carlos Berrini. Neste paralelo se destacam os seguintes aspectos: 1) a
presenca de areas que se relacionam diretamente a economia global concentradas em certas
fracdes urbanas que se inserem de forma concentrada no tecido urbano tradicional; 2) a
formacdo de uma nova imagem urbana que simboliza a presenca de uma arquitetura global
(internacional); 3) a auséncia de um centro urbano de escala local. Para fundamentar a
andlise desses aspectos, abordam-se as questdes tedricas relacionadas com as atividades
socioeconOmicas geradas por comércios e servigos globalizados e seus impactos no
territorio. Essas teorias e resultados aqui apresentados sdo parte da pesquisa
“Reconfiguracdes Espaciais — Um estudo de Cidades Ibero-americanas em perspectiva
comparada: Sao Paulo e Cidade do México”, que vem sendo desenvolvida desde fevereiro
de 2007, na Universidade Presbiteriana Mackenzie, com apoio financeiro do Fundo
Mackpesquisa. A metodologia de andlise se estrutura a partir do reconhecimento de
algumas categorias de andlise do territorio. Estas categorias se referem a investigagao da
auséncia ou presenca de desenho do espaco publico; a apropriacdo desses espagos para
convivéncia coletiva ou publica; e possibilidade de permanéncia por periodos significativos
de tempo. Investiga-se a escala do automoével e do pedestre, a condi¢do da acessibilidade
por sistemas vidrios e acessibilidade universal, concentragdes de usos ou
multifuncionalidade, tipologia arquitetdnica existente e sua relacdo com os espacos
publicos. Como principais resultados, os referenciais tedricos se relacionam a observagao
empirica, destacando-se que ndo existe um espaco publico projetado para uso coletivo para
a populacdo flutuante e local. Os espagos visualizados, como demonstram as ilustragdes,
sdo aparentemente publicos, porque sdo espacos abertos, mas nao sdo convidativos a
permanéncia, nao se destinam ao uso efetivo pelos pedestres, mas destinam-se sim a
formacgdo de uma paisagem visual em que os volumes arquitetonicos se destacam,
mostrando uma imagem que reflete o grau de globalizacao da arquitetura internacional
presente.

ESTUDO DE CASO
Este novo padrao urbano-espacial € o resultado de conflitos oriundos do periodo pds-
industrial (com inicio nos anos 80 do século passado). Caracteriza-se esse momento da
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histéria pela desconcentracao da industria, diminui¢do expressiva do emprego industrial e
ocupacao periférica, inclusive da informalidade das relagdes de trabalho e de ocupacao
urbana periférica, definindo um novo padrao de urbanizacao dispersa e um tecido urbano
cada vez mais complexo.

Este fendmeno se faz acompanhar de acirramento das desigualdades, quer sociais ou
territorial, assistindo ao surgimento de dreas especializadas que dinamizam o setor terciirio
da economia e que concentram atividades e usos.

A cidade global convive com alguns paradoxos, como o coincidente esvaziamento e
substituicao de usos nas dreas centrais tradicionais e o surgimento de novas centralidades,
localizadas em dreas de solo desvalorizadas e distantes desse centro convencional, que
passam por uma refuncionalizag¢do capaz de alterar significativamente o valor da terra
urbana.

Novas dinamicas de investimentos relacionados a substituicao de espagos degradados que
acabam sendo ocupados por atividades do setor tercidrio ou do tercidrio avancado
coexistem com a qualificacdo de dreas antes desocupadas. E o que acontece atualmente no
Distrito de Santa Fé, Cidade do México, que se tornou uma area especializada
concentrando funcdes de abrigo de sedes de grandes empresas nacionais e transnacionais. A
globalizacdo faz-se presente nessas novas concentracdes de escritorios e sedes de empresas,
impondo uma valorizacdo da terra urbana em que se desenvolve um p6lo de comércio e
servigos globalizados ocupado por camadas sociais de alta renda.

Os espagos publicos que criam sdo prioritariamente desenhados para dar acesso vidrio para
veiculos motorizados e pouco ou nada prevéem para os pedestres. Como espagos urbanos
globalizados formam areas segregadas em verdadeiras “ilhas” no meio do tecido urbano
tradicional que é predominantemente multifuncional e ndo exclui o pedestre.

Estas observacgdes sdo verificaveis no Projeto Urbano de Santa Fé (em construg¢do desde
1986) e em seu Plano Mestre, de autoria do Arquiteto Roque Escamilla. Este Projeto
resultou de iniciativa publica na constituicao de uma Empresa Municipal para gerir as
negociagdes de compra e venda dos terrenos, executar e implementar agdes e projetos
parciais, bem como construir a infra-estrutura. Ha ainda terrenos desocupados que vém
sendo comercializados. Existe uso misto com habitacao vertical de alto padrdo. O Walmart
préoximo, assim como um Supermercado distante das habitagdes, sé podem ser acessado por
automovel.

Na implementacao do projeto foram utilizados recursos publicos e outros, obtidos com a
comercializacdo de areia e de pedra retirados da antiga zona mineradora existente na area.
Hoje € possivel verificar, depois de dez anos de implementagdo do projeto, a auséncia de
uma escala pedestre, bem como de espagos publicos e intersticiais qualificados pelo
desenho. Este, na realidade se concentrou na solu¢do da vialidade destinada aos veiculos
automotores privados, existindo um total descaso para com sistemas de transportes
publicos. A circulacdo destes transportes publicos estd restrita a micro-Onibus precarios
(lotagcdes) e em nimero insuficiente para atender a demanda de escala do Projeto.

Todas as escalas e distancias existentes sdo proibitivas ao acesso e percursos pedestres.

A especializacdo se reafirma pela auséncia de um tecido urbano vivo, apropriado pelas
pessoas e complexo quanto aos usos.

Ao se comparar esses fendmenos com algo similar encontravel em Sao Paulo, encontra-se o
setor sudoeste, que desde os anos de 1980 vem sendo ocupado pelo setor tercidrio
avancado, principalmente na avenida Luiz Carlos Berrini. Podem ser observadas diferengas
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tais como o fato de que o eixo Berrini ndo ter resultado de um projeto urbano institucional
vinculado a uma politica publica, mas consistido de investimento e incorporagdo pela
iniciativa privada. Porém, como centro globalizado e obedecendo a l6gica da concentragdao
funcional destinada ao setor tercidrio, também ndo prevé espacos publicos para os pedestres
que moram ao lado em apartamentos de alto padrdo e favelas. Em ambos os casos é
possivel observar que se formou um centro globalizado cujas atividades atuam por meio de
comunicagdes informatizadas e investimentos desterritorializados e que utiliza a arquitetura
global como imagem. Porém a centralidade em nivel local ocupando as ruas urbanas
praticamente ndo existe. Isto €, ndo hd comércio e servicos varejistas de rua, ndo ha espago
publico para o pedestre. Este comércio voltado para a populagdo local e mesmo de menor
renda familiar pode ser encontrado em dois shopping centers que complementam o desenho
global desse centro urbano, o Morumbi Shopping Center e o Market Place Shopping
Center, que oferecem acesso a lojas de produtos diversificados como Lojas Americanas,
Lojas Marisa, Ponto Frio, Lojas Renner, dentre outras, que sdo visitadas pelo extrato social
de menor renda que eventualmente é consumidora. No caso de Santa Fé, entretanto, apesar
da existéncia de um centro comercial organizado como shopping center, o comércio que
oferece € especifico para as classes de renda maior. Em ambos os casos, este espaco é
privado e de uso publico e os shopping centers se vinculam a imagem de centro globalizado
das dreas urbanas em que se situam.

Espaco pretensamente publico mal tratado sucateado e muitos terrenos vazios desocupados.
O projeto ainda estd em construgdo desde 1986 — regulacio lei do projeto. Existe um uso
misto com habitagdo de alto padrado vertical. Um Wall Mart préximo. Um supermercado
que ¢ distante dessas habitacdes verticais e s6 pode ser acessado por automével. E dificil o
uso desses servigos locais, € dificultado. A predominancia € de escritdrios e de sedes de
empresas. Nao existe um transporte publico eficiente e de qualidade, sdo microdnibus
velhos e precarios. A cidade tem metrd, mas ndo hd acesso direto para Santa Fé, tem que
ser por baldeacdo, ou descer longe e tomar Onibus.

|

Tecido residencial contiguo a Av. Luiz Carlos Berrini, Sdo Paulo
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Como Conclusao vislumbra-se em Santa Fé um espaco multifuncional, inclusive com
atividades de turismo de negdcios, embora a principal rede hoteleira da Cidade do México
se localize no extremo oposto. A multifuncionalidade ndo vem garantindo a vitalidade
comercial. No eixo Berrini, a contigiiidade do tecido habitacional e a permeabilidade
também ndo garantem maior vitalidade e apropriacio pela populacdo, ainda que hoje, o
Shopping Center Morumbi seja semanalmente um ponto de encontro de adolescentes nas
6as feiras a noite. Nos dois casos porém, provavelmente, essa desarticulagdo se relaciona
com a inexisténcia de atividades comerciais tradicionais € com uma rede de vias que
articulem o bairro existente com as favelas presentes.
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